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INDLEDNING

Vi har revideret udkast til drsregnskab for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 og i tilknytning

hertil gennemleest ledelsesberetningen. Arsregnskabet udviser fglgende resultat, aktiver og
egenkapital (t.DKK):

Arets resultat 1.238
Aktiver i alt 79.303
Egenkapital 50.712

Arsrapporten udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Udkast til arsrapport behandles pa det kommende made i bestyrelsen. Hvis der i forbindelse
med bestyrelsens behandling af arsrapporten foretages eendringer i udkastet, vil vi udarbejde
et seerskilt revisionsprotokollat om de vedtagne eendringer.

Revisionsprotokollatet er udarbejdet til bestyrelsen med det formal at rapportere om relevan-
te og vaesentlige forhold i relation til vores revision af arsregnskabet for A/B Magasingarden.
Protokollatet forudseettes ikke anvendt af andre eller til andre formal.

KONKLUSION PA REVISION AF ARSREGNSKABET FOR 2023

Revisionskonklusion

Godkender bestyrelsen arsrapporten for 2023 i dens nuvaerende form, og fremkommer der
ikke under bestyrelsens behandling vaesentlige nye oplysninger, vil vi forsyne arsrapporten
med en revisionspategning uden modifikationer, men med felgende fremhasvelser m.v.:

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden pd bestyrelsens
beretning og note 9 som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med veerdiansasttelsen af
foreningens ejendom som fglge af felsomheden ved eendringer i den anvendte afkastprocent.
Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden som fglge af fglsomheden ved

eendring i afkastprocenten. "

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopgerelse og tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af
resultatopgerelse og tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke

udtrykker nogen sikkerhed herom."
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REVISIONSSTRATEGI

Revisionen er udfert i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifelge dansk revisorlovgivning og god revisionsskik.

Revisionens formdl samt planlseegning og udferelse er nsermere beskrevet i vores revisions-
protokollat side 33 - 38.

Vi har, med udgangspunkt i vores kendskab til andelsboligforeningen samt drgftelser med
ledelsen, vurderet risici for veesentlige fejl i arsregnskabet, herunder hvilke tiltag ledelsen har
iveerksat til identifikation og styring heraf. I denne forbindelse har vi endvidere vurderet
overordnede kontroller samt kontroller pa omrader, hvor der er betydelig risiko for veesentlig
fejlinformation i arsregnskabet.

P& baggrund heraf har vi fastlagt art og omfang samt tidsmaessig placering af vores arbejds-
handlinger ud fra en vurdering af risiko for vaesentlig fejlinformation. Vores revision har der-
for fokuseret péa felgende omrade, hvor vi vurderer der er risiko for vaesentlig fejlinformation:

o Materielle anleegsaktiver

P4 baggrund af vores vurdering af vaesentlighed og risiko har vi fastlagt vores revisionsstra-
tegi for regnskabséret 2023, og revisionen er udfert i overensstemmelse hermed. Vores
bemaerkninger til revisionen er omtalt i afsnittet "Kommentarer til revisionen af arsregnska-
bet".

Som felge af, at antallet af ansatte i andelsboligforeningen er begreenset, er muligheden for
effektiv funktionsadskillelse og opretholdelse af effektive interne kontroller begreenset. Hen-
set hertil er vores revision tilrettelagt som en substansbaseret revisionsstrategi, hvor revisio-
nen primeert baseres pa en gennemgang af afstemninger og opgerelser, kontrol af fysisk til-
stedeveerelse og analyse af regnskabsmaessige sammenhaenge.

Vi har med ledelsen drgftet andelsboligforeningens anvendte regnskabspraksis og hensigts-
maessigheden heraf, ligesom vi har dreftet de af ledelsen udegvede regnskabsmeessige skan
pa veesentlige omrader. Herudover har vi gennemgaet den foreliggende dokumentation for
de udgvede skon.

KOMMENTARER TIL REVISIONEN AF ARSREGNSKABET
Vores revision af arsregnskabet har bl.a. omfattet en analyse af resultatopgerelsens poster,

herunder en sammenstiling med tilsvarende poster 1 tidligere &r samt
andelsboligforeningens budget for 2023.
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Ved vores gennemgang af balancen har vi i overensstemmelse med internationale standar-
der om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning overbevist os om aktivernes

tilhersforhold til andelsboligforeningen samt deres tilstedev serelse og forsvarlige vurdering.

Vi har ligeledes kontrolleret, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler
andelsboligforeningen, er rigtigt udtrykt i arsregnskabet, samt paset, at arsregnskabet er
udarbejdet efter almindeligt anerkendte principper og i kontinuitet med tidligere ar.

Materielle anleegsaktiver

Kommentarer til den regnskabsmeaessige udvikling.

Vi har indhentet tingbogsoplysning som led i vores kontrol af ejerforholdene for

andelsboligforeningens grunde og bygninger samt oplysninger om pantsastninger.

Foreningens ejendom er indregnet til dagveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af den 15.
september 2022 af ejendomsmeegler og valuar Peter Ryaa, Valuaren Erhvervsmaeegler.
Ejendommens kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udger i folge valuarrapporten
77 mio.

Vi har gennemgadet valuarvurderingen samt de vaesentlige forudseetninger, der er lagt til
grund for beregningen. Vi har vurderet rimeligheden af forudssetningerne og dreftet disse
med ledelsen. Pa baggrund af vores kendskab til ejendomsmarkedet er det vores vurdering at
de anvendte forudseetninger er forsvarlige.

Det er ledelsens opfattelse, at materielle anleegsaktiver er indregnet i overensstemmelse med
virksomhedens regnskabspraksis.

Revisionen har ikke givet anledning til bemeerkninger.

Regnskabsvaesenets tilstand og den interne kontrols effektivitet

Vi har som led i revisionen gennemgdet andelsboligforeningens registreringssystemer og
interne kontrolprocedurer.

Det er vores opfattelse, at andelsboligforeningens forretningsgange er forsvarlige, og at de
interne kontroller fungerer tilfredsstillende. Der er ikke konstateret uregelmeessigheder, og
ved revisionen har vi derfor ikke foretaget specifikke revisionshandlinger med henblik pa at
afdaekke bevidste fejl.
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UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN
Revisionen har ikke omfattet bestyrelsesberetningen. Vi har i henhold til &rsregnskabsloven
gennemlast bestyrelsesberetningen og sammenholdt oplysningerne heri med oplysningerne

i arsregnskabet og de forhold, vi er blevet opmaerksomme pa i forbindelse med vores revi-
sion.

Vi har ikke foretaget yderligere seerskilte handlinger.

Gennemlasningen har ikke givet anledning til bemaerkninger.

OVRIGE FORHOLD I TILKNYTNING TIL REVISIONEN

Supplerende arbejdsopgaver

Ud over vores revision af arsregnskabet og gennemlsssningen af bestyrelsesberetningen har
vi efter aftale med ledelsen leveret fglgende ydelser til andelsboligforeningen:

e Regnskabsmaessig assistance ved udarbejdelse af arsrapport for 2023

Sikkerhedsforanstaltninger

For at reducere trusler mod revisors uafheengighed til et acceptabelt niveau er der iveerksat
folgende foranstaltninger:

Trussel mod uafthaengighed Sikkerhedsforanstaltning

Vi har assisteret med opstilling af Ledelsen godkender i ledelsens regnskabser-
regnskab pa grundlag af kundens finans- Kkleering foresldede posteringer og gvrige sen-
balance, herunder indarbejdelse af kor- dringer, der pavirker regnskaberne.

rektioner og opgerelse af veerdier af en
eller flere regnskabsposter.

Ledelsens regnskabserkleering og ikke-korrigerede fejl

I forbindelse med revisionen af arsregnskabet og gennemlsesningen af bestyrelsesberetnin-
gen har vi pa vanskeligt reviderbare omrader indhentet skriftlig bekreeftelse fra bestyrelsen
om forhold af vaesentlig betydning for revision af arsregnskabet og gennemlsesning af besty-

relsesberetningen, hvor vi ikke kan forvente, at der eksisterer andet tilstreekkeligt og egnet
revisionsbevis.

Vi har ydet regnskabsmaessig assistance med udarbejdelse af andelsboligforeningens
arsrapport og samtidig foretaget revision af arsregnskabet. Vi har rettet de fejl, vi har fundet,
og har derfor ikke kendskab til ikke-korrigerede fejl af veesentlig eller uvaesentlig betydning
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for &rsregnskabet. Vi har bedt bestyrelsen bekraefte, at den ikke har kendskab til sddanne

korrektioner.

AFSLUTNING

Vi skal afslutningsvist oplyse:

at vi opfylder lovgivningens krav til revisors uaftheengighed, og

at viunder revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Seborg, den 3. april 2024

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Philip Heick-Poulsen

Statsaut. revisor

Forelagt for bestyrelsen, den 3. april 2024

Leif Andresen Jens Henrik Hasemann

Poul Gunris Kongsbak Klaus Floor Hasselby
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  "birthdate": "1965-06-08",

  "exp": "1717921723",

  "iat": "1717918123",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f96ce6ec-74e5-426c-ae32-9194304eee56",

  "name": "Klaus Floor Hasselby",

  "nonce": "638535148955628897.NzA5NWIxZTktYTVlZS00Zjc2LTg3N2MtMmY1NTEzYTZiNGMxNzFjN2JmOGItNTNkNC00ZDhjLWJiOTItNTJhNWJhNzAwNWRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9de9e0e2-9fdc-498c-9a3a-2a027b1abc86",

  "rat": "1717918096",

  "sid": "3ba96510-13ba-4a14-a778-da84fe2b5498",

  "sub": "9de9e0e2-9fdc-498c-9a3a-2a027b1abc86",

  "transaction_id": "c47cd6dd-4620-4ae6-9fe6-bcbc9112c6c5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNiNGY1YzctNmFkZC00YWY4LTg1MzgtYzczMmQzNmYwN2IyfDAwMDAwMDA1fGM4NzU3NmNkLTYzMTUtNDgzYy1iOGEwLTE5ZDE4NjEyNDQ0Y3wyNTE4NDc4OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-09T07:31:57.5775713Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251847891",

  "agreementId_fd15f1sKhMu251847891": "fd15f1sKhMu251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8b1e49jgXnQ251847891": "8b1e49jgXnQ251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c8fc15YxpnN251847891": "c8fc15YxpnN251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a390ectwmrm251847891": "a390ectwmrm251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "RZdgkP-PYGidvKaf14pPoQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717792601",

  "birthdate": "1954-05-27",

  "exp": "1717796202",

  "iat": "1717792602",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "62c252ec-60bf-4252-8254-cd4d02af1eb2",

  "name": "Leif Andresen",

  "nonce": "638533893559995695.MjM0NDQ1ZDgtNjZlNS00YjFlLTk4NDYtODBhZTMyZjVmYWQxZTUwMTJjODAtNmVhMC00ZWJmLWE5YmItOGJmMGI1MzMyZDA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f613e5a8-d7f0-41cd-8e0a-4bdf1b3b5437",

  "rat": "1717792558",

  "sid": "63028cf1-a504-4aac-8548-eccdf4b81121",

  "sub": "f613e5a8-d7f0-41cd-8e0a-4bdf1b3b5437",

  "transaction_id": "53fdf4bc-e167-4bac-a467-9b1923277dd9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNiNGY1YzctNmFkZC00YWY4LTg1MzgtYzczMmQzNmYwN2IyfDAwMDAwMDAxfDliMWE5MDllLThjZDktNDI1Zi04NGZmLWQ2MTU4MzVlMzcxZnwyNTE4NDc4OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-07T20:38:12.5825251Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251847891",

  "agreementId_fd15f1sKhMu251847891": "fd15f1sKhMu251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_8b1e49jgXnQ251847891": "8b1e49jgXnQ251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_c8fc15YxpnN251847891": "c8fc15YxpnN251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_3d1714KtRZU251847891": "3d1714KtRZU251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_a390ectwmrm251847891": "a390ectwmrm251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "-vxJUS6fWXEdPrH_SZqk9w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718010456",

  "birthdate": "1982-05-04",

  "exp": "1718014057",

  "iat": "1718010457",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c44317f4-a535-4f92-a3d4-150ffd387aa5",

  "name": "Philip Heick-Poulsen",

  "nonce": "638536072317891711.MjFkYTE5YzUtNDI2Ni00ZGFkLTg4MzUtODBjMmU3MTgxN2ZlNDIwMmFhZTMtODQwOS00NGJmLWE5OGYtOTI0MjljMDc0NmM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "41c7ae1c-31f4-4ae9-a1ab-0306b1b9681c",

  "rat": "1718010432",

  "sid": "e59eacd3-f65c-475c-8256-dd88846a72fc",

  "ssn": "32895468",

  "sub": "41c7ae1c-31f4-4ae9-a1ab-0306b1b9681c",

  "transaction_id": "1e3edd25-5694-4602-8169-73b8f0063af1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNiNGY1YzctNmFkZC00YWY4LTg1MzgtYzczMmQzNmYwN2IyfDAwMDAwMDA4fDAzNjlmOWUyLTkwMzctNGM1Yy04Njg4LTRlMjc1YzM1ZTQ5NXwyNTE4NDc4OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T09:07:54.3245187Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251847891",

  "agreementId_8b1e49jgXnQ251847891": "8b1e49jgXnQ251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c8fc15YxpnN251847891": "c8fc15YxpnN251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "QXum_vXxNuKYKXSNddiKIQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717820755",

  "birthdate": "1958-04-18",

  "exp": "1717824356",

  "iat": "1717820756",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9b57b311-0cc9-43e1-8ab2-0c05ede69cb8",

  "name": "Poul Kongsbak",

  "nonce": "638534175139075700.YzAyZmU5MDYtZDM1NS00N2ZlLTgyYzYtOGNjZGExNDZiYzg2MTM3OGE5MDUtYzU0NS00NGMwLWE5OGQtYjVmY2E3Y2Y1NDdi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d3e3293b-2f74-486c-93df-6316c1b0f359",

  "rat": "1717820714",

  "sid": "4562b633-ccf5-4733-b334-5286df480ca0",

  "sub": "d3e3293b-2f74-486c-93df-6316c1b0f359",

  "transaction_id": "db1a5631-7155-4e65-ab1f-67858c2cbc97",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNiNGY1YzctNmFkZC00YWY4LTg1MzgtYzczMmQzNmYwN2IyfDAwMDAwMDAyfDM0ODhmNTU4LTM0N2ItNDA0OS05YWM2LTA4N2IzNTA1MzAzOXwyNTE4NDc4OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-08T04:27:45.8560954Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251847891",

  "agreementId_fd15f1sKhMu251847891": "fd15f1sKhMu251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8b1e49jgXnQ251847891": "8b1e49jgXnQ251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c8fc15YxpnN251847891": "c8fc15YxpnN251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a390ectwmrm251847891": "a390ectwmrm251847891 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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