Bestyrelsens beretning
A/B Magasingarden 2024-2025

11.4.2025

Indledning

Hermed foreligger bestyrelsens beretning for 2024-2025. Den skriftlige beretning skal
sammen med den mundtlige beretning dreftes pa andelsforeningens generalforsamling
29. april 2025.

Efter eendring i vedteegterne sidste ar, sa er det forste gang at alt
generalforsamlingsmateriale alene bliver distribueret digitalt.

Bestyrelsens sammensaetning

Efter generalforsamling april 2024 bestod bestyrelsen af Leif Andresen (formand), Poul
Gunris Kongsbak (neestformand), Kjeld Ibarra-Hansen (kasserer), Klaus Hasselby
(sekreteer), Jens Hasemann (bestyrelsesmedlem) samt suppleanterne Pia Olsen, Nina
Patricia Houe og Maiken Larsen.

I perioden er Poul udtradt pga. flytning og Pia er tradt ind i bestyrelsen. Som ny
neestformand blev Pia valgt.

Ved generalforsamlingen er bestyrelsesmedlemmerne Jens Hasemann og Pia Olsen pa
valg. Begge er villige til genvalg. De nuveerende suppleanter er Nina Houe og Maiken
Larsen. Begge er villige til genvalg. Bestyrelsen har en 3. kandidat. Dog er alle forslag
velkomne.

Arsrapport

Der henvises til den udsendte arsrapport. Bestyrelsen har valgt i lighed med tidligere ar
at veere tilbageholdende med at lade andelskronen stige udover hvad der svarer til hvad
der er afdraget pa realkreditlan.

Som det fremgar af Bestyrelsens tilgang og hensyn til vedligeholdelse af ejendommen og
imadegdelse af fald i ejendomsveerdien ndr en andelskrone indstilles - https://mg-
ab.dk/Dokumenter/Bestyrelsens_tilgang til reserver.htm, sa er det bestyrelsens
holdning:

e At bygningen lgbende vedligeholdes inden for driftsbudgettet.

e At der lobende henseettes midler af driftsresultater til storre ekstra
vedligeholdelse.

e At det sikres, at foreningens lan nedbringes for pa langt sigt at sikre plads for
senere lan til enten 1) omfattende renoveringer der ikke kan deekkes af hensatte
reserver, 2) skabe mulighed for lavere ydelsesbetaling mod en lebetidsforleengelse.

e At der arligt reserveres for fremtidige storre vedligeholdelse af ejendommen.

e At der i opgangstider reserveres for evt. fald i ejendomsveerdien.

e At boligafgiften ikke ma stige mere end lon/prisudvikling — og sa vidt muligt ikke
stige.


https://mg-ab.dk/Dokumenter/Bestyrelsens_tilgang_til_reserver.htm
https://mg-ab.dk/Dokumenter/Bestyrelsens_tilgang_til_reserver.htm

Flytninger — og interesselisten

Siden generalforsamlingen i april 2024 har der veeret fire overdragelser af andele, hvilket
er flere end i flere ar.

Den i sidste generalforsamlingsperiode udarbejdede tjekliste vedr.
bestyrelsesrepraesentanters handtering af overdragelser har veeret i brug og har vist sig
at veere et fint veerktoj.

Der er 62 pa interesselisten; hvilket er 16 mere end ved sidste generalforsamling.

Grundejerforeningen

Vores beboer Jan Thorlind er valgt til grundejerforeningens bestyrelse som naestformand
og andelshaver Robert Strauss er valgt som suppleant.

Kjeld er indgaet i GRAVLs p-plads udvalg i forbindelse med dette udvalgs reaktivering i
starten af 2025. Der foreleegges et opleeg pA GRAVLs generalforsamling 24. april.

Vi havde fra GRAVL modtaget hering vedr. blomme- og paeretrae pa graesarealet mod
nord, efter at en beboer i Avederelejren havde henvendt sig til GRAVL om disse treeer, og
evt. fjernelse af dem. Baggrunden for henvendelsen var, at de ikke blev beskaret, deres
nedfaldne frugter ikke spist, tiltreek uenskede dyr og var naet en storrelse, at de gav
ugnsket skygge.

Vi svarede GRAVL, at vi gnsker at beholde traeerne, dog under forudseetning af, at de
beskeeres og i gvrigt vedligeholdes faglig forsvarligt, herunder at frugterne kan nas let
tilgeengeligt. Paeretraeet er blevet beskaret i marts 2025.

Da der opleves problemer med korsel pa GAVLs graesomrader grundet uklare regler
derom, og for at undga eventuelle udgifter til at genetablere gdelagte greesarealer, har
Magasingarden foreslaet en bestemmelse for karsel pA GAVLs greesarealer. Forslaget
behandles pa GRAVLs generalforsamling 24. april.

Jul og Halloween

Der blev opsat julelys i garden op til jul. Der blev lavet julehyggearrangement for
Magasingardens beboere. Tak til Pia og Anne.

Der er blev givet tilskud til Halloween-udsmykning i garden.

Vedligeholdelsesarbejder
I generalforsamlingsperioden 2024 /2025 er gennemfort folgende projekter:

Store altaner: Udskiftning af fuger og udskiftning af inderste metalplader
Maling af cykelskure (havedagsprojekt)

Maling af legehus afsluttet (havedagsprojekt)

Lasecylindre i begge opgange er pga. slitage skiftet.

Fugearbejde vinduer og dere — tilgeengelig uden lift

Flisekant pa sandkasse etableret



Sandkassen er blevet temt for sand og + braedder. Der ikke planlagt yderligere
foranstaltninger med sandkasse og legehus.

Det viste sig i forbindelse med en overdragelse at ventiler for varmt og koldt vand samt
varme ikke er blevet ‘motioneret’ efter at Hertz er gaet over til fjernafleesning af disse. Vi
havde en gammel aftale med dem om, at de ‘motionerede’ ventilerne ved den fysiske
afleesning. Derfor er alle ventiler blevet testet. En reekke ventiler kunne ikke bevaeges og
bliver derfor skiftet ud.

Rottesikring ved udskiftning af wc-kumme: Beskrivelse herfor er blevet ajourfert og
fremgar af vores hjemmeside, herunder at VVS’er skal sikre, at roret fra faldstammen til
toilettet er af metal eller sort plast og IKKE af hvid plast.

Altanernes nedlgb er kontrolleret for gennemleb, og der var gennemlgb pa alle.
Der er indkgbt en ny trilleber med plads i teknikskuret.

Fremover kalder vi vedligeholdelsesplan for Vedligeholdelse og forbedringer — oversigt, da
ordet Vedligeholdelsesplan indikerer at ekstern ingenier el.lign. er involveret, hvilket ikke
er tilfeeldet. Oversigten er offentliggjort pa hjemmesiden.

Opgradering Internet

Kort efter sidste generalforsamling opgraderede vores internetleverander DKTV efter
aftale vores internetforbindelse (som vi har feelles med AV1 og AV11). Prisen steg 7
kr./maéned pr. andel og forleengede aftalen med ca. 3 yderligere ar.

Bestyrelsen har nu accepteret et tilbud med en stigning fra 250/25 OMbit/s til
300/300 Mbit/s fortsat til 79,00 kr. om maneden pr. andel. Tilbuddet indebeerer en
bindingsperiode pa plus et ar samt nogle muligheder for af kebe/leje routere.
Bestyrelsens vurdering af tilbuddet var at der begreensede fordele, men at forleenget
bindingsperiode i forhold til den begreensede forbedring pa 50 Mbit/s er acceptabel set i
lyset af det forhold, at AV1 og AV11 gnskede at godkende.

Lettere adgang til opgangene for leveranderer

Bestyrelsen har accepteret et tilbud fra firmaet BeKey om at give mulighed for APP-
baseret adgang til opgangene for kommunal hjemmepleje og hjemmelevering af
foedevarepakker og andre forsendelser. Installationen er ikke sket endnu i skrivende
stund - og er uden omkostninger for andelsforeningen.

Priseendring pa tv-abonnement

YouSee har sat prisen for vores TV-abonnement pa grundpakken op fra 300,97 kr. til
319,00 kr. pr. 1. januar 2025.

Der er ogsa stigninger pa mellem- og fuldpakken, samt Bland Selv. Dette er dog
individuelt for hver enkelt andelshaver, som matte have supplerende pakker.



Havedage / pligtarbejde

Der er pa seedvanligvis gennemfort havedage med et rimeligt fremmede, som dog gerne
kunne veere storre.

Som ekstra pligtarbejde er legehus malet feerdig og cykelskure malet. Det har vaeret pa
planen flere gange uden at blive gennemfort. Vi valgte denne gang at bede om tilmelding
pa forhand, sa malerne kunne veere forberedte. Det virkede!

Vand- og varme afregninger

Vand- og varmeregnskab 2024 var ikke klar ved afslutning af redaktionen af denne
beretning.

Noedberedskab

Der har veeret rundsendt mail pa alle-maillisten for at finde ud af, om nogen var i
besiddelse af gasgrill og evt. tilherende gasblus for et feelles beredskab. I samme
meddelelse var der anfert en kort oversigt over hvad det forventes for hver andelshaver at
have i eget nadberedskab.

Ingen svarede at de var i besiddelse af gasblus.

Bestyrelsen har derfor anskaffet gasblus, som er testet og placeret over teknikskabet pa
mellemgangen 2. sal. Vores gasflaske til ukrudtsbraender er fyldt og der er anskaffet en
ekstra gasflaske.

Affaldsordning

Der er kommet nyt Husholdningsregulativ i Hvidovre Kommune, som er geeldende fra
den 1. april 2025. Der er eendringer vedr.:

Veegt pa saekke og bundter.
Farligt affald.

Gipsplader.

Sanitet.

Andringerne vedr. ikke vores daglige anvendelse af vores affaldsstation. Det bemeerkes
dog, at vedr. sanitet, sd hentes denne ikke leengere af Hvidovre Kommune, og man er
derfor selv forpligtet til at aflevere denne pa en genbrugsstation.

Valuarvurdering

Arets valuarvurdering kan ses pa vores hjemmeside under punktet "Praktiske
oplysninger: Vurderingsrapporter”. Vores ejendom er vurderet til ca. 80,1 mio. kr.

Vurderingsfirmaet havde gnsket at rapporten ikke blev gjort offentligt tilgeengelig, men
acceptere at dette kunne ske med arets rapport (og dermed ikke nezeste ar). Vi er i dialog
med vurderingsfirmaet om en anden publiceringsform.



Drypbakker

Det viser sig, at det er lovpligtigt at have drypbakke under sin opvaske- og/eller
vaskemaskine, hvis den/de star pa gulv uden afleb. Dette er tradt i kraft pr. den 17.
august 2009, jf. DS 432/2009.

Bestyrelsen opfordrer herefter til, at den/de andelshavere som IKKE har installeret en
drypbakke under deres opvaske- og/eller vaskemaskine, hvis den/de star pa gulv uden
afleb (typisk i kekkenet), at fa denne installeret hurtigst muligt.

Afslutning

Bestyrelsen haber pa en generalforsamling med stor deltagelse. Vi holder igen
generalforsamling i Auditoriet i Vaerestedet. Der er 115 pladser, sa vi kan vaere der med
den afstand, som den enkelte finder passende.

Bestyrelsen, A/ B Magasingdrden



